Zapis z vyrocni clenské schuze
BYTOVEHO DRUZSTVA SVEDSKA

(dale BDS)

Dne 16. 5. 2023 od 17,00 hodin
v jidelné& 3koly Na Sumavé.

1) Prezentace:

e celkovy pocet ¢lend druZstva: Svédska: 54 Paseckd: 46
e prezentovani ¢lenové druzstva:  Svédskd: 40 Paseckd: 32
« pocet vystavenych plnych moci:  Svédska: 10 Pasecka: 12
e celkem pocet hlasu: Svédskd: 50 Paseckd: 44
* Pocet hlasli na ¢lenské schuzi: 94

e Pocet hlast pro usnasenischopnost je 75.
2) Zahdjeni:

Pfedseda BDS pan Solta zahdjil ¢lenskou schizi (dale CSCH) a privital pfitomné a pani notarku
Mgr. Veroniku Kfizovou.

Pro vyroéni €lenskou schiizi BDS pro tento den byli zvoleni:

» predsedajici schlze p. Solta Radim

* zapisovatelka p. Mencikova Helena

e ovérovatelka zapisu p. KodejSova Jarmila

Clenska schiize schvaluje vy3$e jmenované nasledo¥n

Proti: 1 hlas
Zdrzel: 0 hlas
Souhlasilo: 9Zlena

Navrh byl gijat.

Predseda BDS pan Solta seznamiitqgmné s programem vyieni clenské schze BDS a
pozadakleny BDS o schvaleni:

1. Bod 1 a2 - prezentace a zahajeni (viz vySe).

3. Prijeti zmén stanov BDS zaiftomnosti notéky (ptilohou pozvanky byl soupis zm
stanov BDS).

4. Vysledky hospod@ni BDS za rok 2022 a@igtatky na dtech.

5. Zprava kontrolni komise k roku 2022.



6. Vyuctovani sluzeb za rok 2022 a informace kéctpla a TUV na rok 2023.

7. Schvéleni odrmy ¢lena predstavenstva.

8. Informace k zatepleni domu Pasecka, schvaleniézgnschvaleni zadani projektové
dokumentace.

9. Informace k zatepleni domu Svédska v roce 2023.

10. Diskuze a informace.

11.Zawr a ukorteni.

Clenské schize schvaluje program v uvedeném zfmi:
Proti: 0 hlas
Zdrzel: 0 hlas

Souhlasilo: 94lena
Navrh byl gijat.

3) Pfijeti zmén stanov BDS za p¥itomnosti notare.

Predseda BDS pan Solta pozad&tgmné, aby se vyjii k navrhovanym zminam stanov
Bytového druzstva Svédska &ipadreé podali navrhy ke zgmam i jinak pripominkovali.
Navrh zngn stanov byl filohou pozvanky na vyemi ¢lenskou schizi. Schvéaleni zrn musi
prob¢hnout za pitomnosti notéky Mgr. Kiizové. Nikdo z pitomnych se ke z#mam
nevyjadil ani nepodal namitky, a proto byllenové BDS poZzadani o schvaleni&mstanov
BDS.

Clenskéa schiize schvaluje fijeti zmén stanov BDS takto:
Proti: 1 hlas
Zdrzel: 0 hlas

Souhlasilo: 9Zlena
Navrh byl gijat.

4) Vysledky hospodareni BDS roku 2022 a zGstatky na tétech.

Pani Megikova (mistopedsedky za in Svédska) seznamilaiippmné se istatky
rozvahovych @ta (nag. bankovnich &, pokladny, dluznik, zavazk) k 31. 12. 2022.

Dale oznamila, Ze provedla kontrolttdvani na bankovnichétech a pokladnichdtech a ve
spolupraci s RK Domos byly provedeny drobné opravy.

Zprava je sotasti zapisu z vyrmi ¢lenské schzi BDS.

Clenska schiize schvaluje hospodieni (W. zistatki na Ktech) a (Eetni zawrku roku
2022 tak jak byla podana na sctzi:

Proti: 0 hlas
Zdrzel: 3 hlas

Souhlasilo: 9Zlena

Navrh byl gijat.



5) Zprava kontrolni komise k ucetnictvi roku 2022.

O provedené kontrole ¢étnictvi roku 2022 BDS informovala Ustrpani Stolbova —
predsedkyr kontrolni komise.

Bylo scEleno, Ze nebyly zjighy zavazné nedostatky.

Podrobna pisemna forma zpravy (daturredpet kontroly, kontrolované doklady....) bude
dodateéné dodéana pedstavenstvu BDS a bude gasti tohoto zapisu.

Clenska schize schvaluje zpravu kontrolni komise za rok 2022:

Proti: 1 hlas
Zdrzel: 3 hlas
Souhlasilo: 9@&lena
Navrh byl gijat.

6) Vyuctovani sluZzeb za rok 2022 a informace k cené tepla a TUV pro rok
2023.

Informace k vydtovani ceny tepla za rok 2022 podala pani &flava. Ritomnym ¢lena
BDS sdlila struiné komunikaci a korespondenci s firmou Abastor s.ktera teplo dodava
do obou dom BDS.

Za rok 2022 byla jmenovanou firmou zaslana faktdray(&tovani ceny tepla a TUV na
dobropis ve vysi 445.4727 K Stanovena cena uvedend ve dtguani pro rok 2022 byla
podepsana panem Ing. Sumou a to ve vysi 7O&KDPH za 1 GJ.

Po kontrole proptiu si pani Metikova vzpomgila, Zze zé@atkem roku 2022 apelovala na
dobré obchodni vztahy mezi BDS a firmou s tim, yebplo vhodnégastku v souvislosti

s ukortenim zainvestovani snizit.

Ze strany Ing. Sumy nova cena nebyla potvrzetestp se pani Meéfkova dohodla, Ze firma
rok 2022 a vystaven jeStlobropis natastku 152.781 K Kalkulace neni podepsana panem
Sumou (majitel firmy Abastor).

Vzhledem k tomu, Ze BDS neodebralo podle smlouvd B2, byla BDS vystavena pokuta ve
vySi 105.017 K. Pokuta byla stanovena v souladu se smlouvou awbedtepla a TUV. V
poku€ nebylo zahrnuto neodebrané mnoZzstvi plynu, (t&k jse dohodlo fe@dstavenstvo
s firmou Abastor v minulych letech).

Pani Meriikova zkusila pozadat firmu o sniZzeni pokuty s the,nebyl odebran nejen plyn
ale i¢ast ielektricka energie a apelovalasbpa obchodni vztahy a také upozornila na to, ze
byl teply podzim, vlada nabadala&ea podobs.

Firma Abastor pani Meikovou ,vyslySela“, pesto, Ze pokuta byla vyhotovena v souladu se
smlouvou a&astku snizila na 91.890¢K



Vzhledem ktomu, Ze byla sniZzena cena za 1 Gastky 798 K na 746 K, byla oggt
upravena pokuta a to na kéneucastku 85.902 K TakZe se pani Mefkové podélo nejen
snizit fakturu za oddy 2022, ale i pokutu za neodebrané GJ.

Kalkulace ceny tepla pro rok 2023 byla stanovenay& 1.467,86 K v¢. DPH. Byl pouzit
strop cen plynu a energie, ktery stanovila vlada.

Po konzultaci a doh&ds panem Hradeckym byla cena snizena, protozersp stkal i
distribuce ceny, n&astku 1.435,18 Kza 1 GJ.

Po ,kole" dohad, kdy firma Abastor sice ip stanoveni ceny postupovala podle vyhlasky
ERU, pozadala pani Méikova o gepaiet ceny. Zainvestovani bylo skmmo ged temi
lety, proto by nergly v cert byt uvedeny nap uroky.

Pani Megtikova domluvila schizku s firmou Abastor. #@dstavenstvo podepiSe dodatek ke
smlouw o dodavkach tepla a TUV. Cena bude&ipma dle vyhldSky ERU, bude zruseno
rozpeti odkeéru tepla. Cena za GJ je stanovena jakedEzna a po skieni roku bude cena
prepaitena dle skutaych naklad (doklady ke kontrole).

V souwasné dob lze konstatovat, Ze ceny plynu a EE klesaji, takdg. k 30. 4. 2023 je
stanovena cena cca 1.328 &v souvislosti s tim byly snizeny zalohy zasilama¢ Abastor.
DalSi nesice je pedpoklad ceny tepla ve vysi 1.07@ Ka GJ.

Na pipominku pani Stolbové, Ze je tohle v3e povinnpstii Merikové, odpo¥déla pani
Menrcikovd, Ze to nemd& v pracovni naplni na DPP, naojakto povinnosti celého
predstavenstva a ona jedina se této problematicevala. Firma Abastoripvypocétu faktury

a pokuty postupovala dle smlouvy. A to, Ze pani 8fleva vyuzila dobrych obchodnich
vztahi a svych znalosti, byloffimosem v3endlenam BDS.

7) Schvaleni odmén ¢lent predstavenstva

Predseda BDS pan Solta navrhl mitadnou odrinu pani Metikové ve vysi 10 tis. K za
jednani s firmou Abastor s.r.o., které vedlo ka¥sgmu sniZeni ceny za odebrané teplo a
TUV roku 2022 a snizeni pokuty za rok 2022 (celkZmsniZzeno) za neodebrané GJ od
jmenované firmy (bod¢. 6 zapisu). RestoZe vydtovani ze strany Abastoru pridtlo

v souladu se smlouvou o dodaném teplu, kalkulgaata vyp@tu pokuty, podélo se pani
Mencikové domluvit sniZzeni ceny za odebrané mnozZstviasled® i sniZzeni pokuty za
neodebrané GJ.

Na namitku pani Stolbové, Ze je to povinnosti pdefncikové, pani Metikova odpovdéla
tak, Ze je to povinnosti celéhdeplstavenstva. V pracovni naplni DPP nema nic o twan,
bude ,licitovat* o cenach. A dale jen poznamkafigma Abastor postupovalaripvypoctech
podle smlouvy. Pani Meérkova vyuzila vSak své zkuSenosti a znalosti obofadvztali.
Predstavenstvo neni odifovano za funkce fpdstavenstva, ale pracuje na DPP, na zéklad
kterych zajisuje chod kancel&, nezbytné administrativni prace.....

Dale byla navrZzena odina pro pani KodejSovou ve vySi 5 tis¢.KPani KodejSova v roce
2022 zajigovala prace spojené s udrzbou domu Pasecka. Tgte prejsou zahrnuty v DPP.
Dum Svédska si plati technika a Gdrina



Clenské schize schvaluje navrZzenou odrénu &lence predstavenstva BDS p. Mekikové
takto:

Proti: 1 hlasy
Zdrzel: 6 hlasy
Souhlasilo: 8%leni
Navrh byl gijat.

Clenska schize schvaluje navrzenou odrénu &lence predstavenstva BDS p. KodejSové
takto:

Proti: 1 hlasy
Zdrzel: 6 hlasy
Souhlasilo: 87¢lent

Navrh byl gijat.

8) Informace k zatepleni domu Pasecka, schvaleni zdméru, schvaleni zaddnim

projektové dokumentace.

Pani KodejSova pfitomné sezndmila s ¢erpanim avéru. Vypocet na poskytnuti Uvéru vychazel
z cenové nabidky 4.408.625,00 K¢. Dale musi byt zpracovdna projektova dokumentace, ktera
bude stat cca 100 tis. KE. Podle projektové dokumentace se vypocita presna ¢astka kotveni
zatepleni domu Pasecka, takZe se cena zatepleni muize zvysit o ¢astku cca 150 — 200 tis. KC.
Predbézny uvér byl vycislen na c¢astku 4.500.000,00 K¢ se splatnosti 7 let. PoZzadovany
mésicni pfijem do fondu oprav je stanoven ¢astkou 77 tis. K&, proto je nutné zvysit odvod
¢lenl BDS domu Paseckd do fondu oprav z &astky 19 K& za m2 na &astku 25 K& za m2
s platnosti od 1. 6. 2023. Na zatepleni domu Paseckd je moZné uvolnit z provoznich
prostredku ¢astku 500 tis. KC.

Clenské schlizi bylo navrzeno schvalit celkovou ¢astku na zatepleni domu Paseckd ve vysi
4.900 tis. K¢.

Clenské schizi bylo navrzeno schvalit uzavieni Gvér u CSOB na akci ,,zatepleni domu Pasecka
4229/25 a Pasecka 4230/24“ ve vysi 4.500 tis. K&, ktery bude zajistén sménkou BDS a
navyseni odvodu do fondu oprav z 19 K¢ za m2 na 25 K¢ za m2 od mésice Cervna 2023.

Clenska schize schvaluje:

Celkovou ¢astku na zatepleni domu Pasecka ve vySi 4.900 #&t.

Uvér u CSOB na akci ,zatepleni domu Pasecka 4229/25 a Pas&®230/24 ve vysi 4.500
tis. K&, ktery bude zajistn sménkou BDS.

NavySeni odvodu do fondu oprav z 19 Kza m2 na 25 K za m2 od nésicec¢ervna 2023.

Proti: 1 hlas
Zdrzel: 0 hlas
Souhlasilo: 93lena
Navrh byl gijat.



9) Informace k zatepleni domu Svédska v roce 2023.

Predseda BDS pan Solta informovaitpmné o pitbéhu priprav zatepleni domu Svédska.
Na domu Svédska byla provedena kontrolni sondaepogledki kontrolni sondy ugesni
statik kon€né zpevani panel.

V souwasné dob se zpracovava zadana projektova dokumentace kpmajepan Kofiva),
ktera by ndla byt pedana BDS v polovih mésice dervna. Jakmile bude dokumentace
piedana staviteli BDS,ipdstavenstvo BDS zazada o stavebni povoleni Stavdmh Mésta
Jablonce nad Nisou a dalsfigjuSné odbory. fedkEzny odhad zé&tku stavby je konec
cervence, nejpozgi vSak prvni tyden rigsice srpna 2023.

Dale gredseda BDS pan Solta informovaitpmné o zvySeni opatrnostiprabéhu stavby.
Zejména pi zaboru pozemk okolo domu Svédskéa 25. Zde bude sloZzen matedatépleni a
vytvoreno zazemi pro samotnou stavbu.

10) Diskuze a informace.

Pani Merikova sdlila piitomnym ¢lenaim BDS, Ze iedni hodiny kanceté BDS jsou
zmenény od 22. 5. 2023 do odvolani takto:

18,00 — 18,30 hodin prdeny BDS

18,30 — 19,00 hodin (i déle dle nutnosti) se budt&zet pedstavenstvo.

Pan Jilek upozorniliitomnécleny BDS domu Svédska, Ze ve dnech 24. 5. — 2623.Budou
oslovenou firmou provedeny vymy sklepnich oken. Tak jak jiz avizoval, je nutniteré
sklepni kéje zfistupnit a ki od kéje pedat panu Jilkovi. Pokudkkdo z nich tak netini,

budou bez naroku na nahradu zamky koji odstnam koje pro prace gstupreény.

Dale, Sedy kontejner na $emny odpad domu Svédska se jiz od 4. 5 2023 zamy&ayyazen
2x tydne. Kdo si nevyzved! Kliod kontejneru, ma moznost si jej vyzvednout v kd@cBDS.
Kdo potebuje vice kift, Ize je zakoupit row v kancel& BDS

Je nutné odpaditlit na sndsny, sklo, plasty a papir. Zluty kontejner na plastmodry na
papir se nezamyka a provoz — naklady hragitm

Dilezitou informaci poté podala pani Merikova, ktera pritomné seznamila s realizaci
prodeje druzstevniho podilu bytu¢. 26 v don& Svédska:

« Po prohlidce bytu dne 28. 4. 2023 zitgnnosti technika dom Svédska p. Jilka a
predsedkyr pani Merikove,clenky kontrolni komise pani Valentové proved| odbatu
soudni znalec pan Ing. Fila

» Predstavenstvu bylipdloZzen znalecky posudek.

» Znaleckym posudkem byla stanovena obvykla ceng/sielv840.000 K.

DruZstevni podil vy3e uvedeného bytu byl nabideutdupi gitomnymélenam BDS.
Z4jemci si mohou prohlédnout byt dne 18. 5. 2023 Wnodin.



Prodej bytu bude proveden tzv. obalkovou metodmanamenad, Zze zajemce:Batenu koug
a jako divod koug bytu.

Nabidky budou fijiméany v zalepené obalce dne 30. 5. 2023 v 17dlrhv kancel BDS.
Po ukoreni gFijmu obdlek tj. 30. 5. 2023 budou obalky dtewy za pitomnosti komise tj.
¢lent predstavenstva, jednohtiena kontrolni komise — p. Valentové a jednoho aibghe
domu Svédska (celkemdent). Poté bude rozhodnuto, komu bude druzstevni pmdil ¢.
26 v don¢ Svédska prodan.

Smlouvu o prodeji vyhotovi pravnik zastupce oslovené realitni kandela

Ostatni neusfsni Zadatelé o koupi budou pisenwyrozuneni.

11) Zavér a ukonceni

Predseda BDS pan Solta zakdvyroéni ¢lenskou schizi v 18,45 hodin a pagkoval
piitomnym za gast.

Dne 16. 5. 2023 predstavenstvo BDS



